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23 L.P.RA.: PLANIFICACION Y FOMENTO PUBLICO

Ley de Certificacién de planos
Ley Niim, 135 de 15 de Junio de 1967, p. 456, segiin enmendada

Art, 1, Certificacién de planos - Reglamento; adopeién. (23 L.P.R.A. sec. 42a)

!
Se autoriza a la Administracién de Reglamentos y Permisos para que adopte, y enmiende segin lo determine
necesario, un reglamento de acuerdo a lo dispuesto en las secs. 71 a 72i de este titulo, para implementar un sistema
de certificacién de planos para proyectos de construceién, reconstruccion, alteracién o ampliacion de obras
requeridas en la sec, 72b de este titulo, as{ como para regular las certificaciones necesarias para la expedicion de
permisos de uso a la terminacion de las obras, Para los efectos de las secs. 42a a 42h de este titulo el vocablo “obra®
se entiende segan se define en las secs. 71 a 721 de este titulo. El reglamento que se adopte por la Administracion, o
cualquier enmienda a éste, regird a los quince (15) dias de haber sido aprobado por la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, En caso de que la Junta de Planificacién no tome accion, aprobando, enmendando o desaprobando el
reglamento, o cualquier emmienda a éste, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que los reciba, éstos
se considerardn aprobados por ta Junta, a todos los fines de las secs. 42a a 42h de este titulo.

La inspeccién de la obra en construceion, para fines de la sec, 42d de este titulo, es la fiscalizacién periddica de la
construccién que realice el arquitecto o ingeniero que disefie la obra, o el arquitecto o ingeniero que, para tales fines,
ha designado el duefio. El arquitecto o ingeniero que inspecciona la obra o el oficial de la construccién o su
representante podra rechazar trabajos que no estén de conformidad con el permiso de construccién otorgado y podra
presentar querellas seglm dispuesto en la sec. 42d de este titulo. Esta labor de inspeccion no sustituye la certificacion
del constructor bajo los requisitos de 1as secs. 42a a 42h de este titulo, ni releva al contratista de la responsabilidad
por vicios de la construccién o el incumplimiento con los requerimientos de los planos, especificaciones y el permiso
de construccion,

Dicho reglamento incluird, entre otras, disposiciones relativas a:

(a) Prueba sobre el titulo del solar o la propiedad y cualquier otra documentacién que demuestre que su segregacion
ha sido debidamente autorizada.

(b} Planos de construccion, especificaciones y presupuesto detallado e informe sobre las condiciones de subsuelo.

(c) Autorizacion y otra documentacion relativa al cumplimiento con los requerimientos de otros organismos
gubernamentales,

(d) Consulfa sobre conformidad con el Plan de Desarrolio Integral, Planes de Uso de Terrenos, Programa de
Inversiones de Cuatro Afios, Mapa Oficial de Carreteras y Calles y demds requisitos imptiestos por las secs. 71 a 72i
de este titulo o por cualquier ofra ley, que e sean aplicables.

(e) Contenido y lenguaje de los formularios a usarse en las certificaciones al radicarse inicialimente los planos o el
proyecto, al finalizar la obra; y para enmendar los planos o el proyecto, ya sea antes de comenzar la obra o en el
proceso de construceion.

(f) Certificaciones y contratos del personal técnico en algunas de las especialidades de la ingenieria o arquitectura
que hubieren trabajado en la preparacion o confeccion del plano o prayecto.

(g) Naturaleza e intensidad de la inspeccioén a ser requerida a tono con el tamafio y complejidad de cada proyecto, o
bajo qué condiciones podrd eximirse de este requisito.

(h) Procedimiento para el tramite de consultas o anteproyectos que se sometan previo a la certificacién de los
proyectos,
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(i} Disponer para la accién a seguir en caso de sustitucién del inspector o del contratista o constructor.

(j) Establecer aquella categorfa de obra cuyo permiso no serd expedido mediante la mera presentacién de la
certificacion que dispone la sec. 42¢ de este titulo, ;

(Junio 15, 1967, Ntim. 135, p. 456, art. 1; Junio 27, 1968, Nam. 144, p. 437, sec. [; Octubre 26, 1973, Nt 5, p. 877, sec. 3;
Octubre 6, [975, Nim. I, p. 787, sec. 3.)

Art, 2. Certificacion de planos - Excepeion, (23 L.P.R.A. sec. 42b)

Todo ingeniero o arquitecto, licenciado segiin las leyes de Puerto Rico, que prepare o confeccione cualquier plano o
proyecto de construccin, reconstruccion, alteracion o ampliacion de alguna obra que se radique, certificard que
dicho plano o proyecto estd de conformidad con las leyes y reglamentos aplicables. Conjuntamente con la anterior
certificacion, se acompafiaran los endosos reglamentarios requeridos para la obra. Por reglamentos aplicables se
entenderd que son aquellos promulgados y aprobados por los or, ganismos gubernamentales del Gobierno del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y publicados de acuerdo con la ley. Se exime de cumplir con este requisito las obras
que no constituyan un riesgo a la vida, la seguridad, o 1a propiedad pub]xca segln se disponga en el reglamento
autorizado por las secs. 42a a 42h de este titulo.

L

(Junio 15, 1967, Nim. 135, p. 456, art. 2; Junio 27, 1968, Num. 144, p. 437, sec, 1; Octubre 26, 1973, Niim. 5, p. 877, sec. 3;
Octubre 6, 1975, Nam. [, p. 787, sec. 4.)

Art, 3, Certificacidn de planos - Expedicion de permisos; violaciones, (23 L.P.R.A. sec. 42¢)

Cuando un ingeniero o arquitecto licenciado segiin las leyes de Puerto Rico, radique un plano o proyecto ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos, con el objeto de obtener un permiso de construccion, reconstruccion,
alteracion o ampliacién de una obra, cubierta por las disposiciones de la sec. 42b de este titulo, dicha Administracion
expedird el correspondiente permiso basindose en el cumplimiento del reglamento dispuesto por la sec. 42a de este
titulo, y en la certificacién sometida por dicho ingeniero o arquitecto y archivar copia de dicho permiso con los
planos y demds documentos exigidos de acuerdo con el reglamento dispuesto en las secs. 42a a 42h de este titulo.

[.a Administracién de Reglamentos y Permisos tendrd autoridad para investigar asuntos relativos al tramite o
coneesién de dicho permiso y en torno a la veracidad de los hechos expresados en la certificacién sometida y en
ctanto al desarrollo de la obra y podra tomar aquella accién administrativa o judicial que corresponda. En caso que
se determine por [a Administracién de Reglamentos y Permisos que alg(n permiso de construccion o de uso se trata
de obtener o ha sido obtenido en violacion a las leyes y reglamentos aplicables, lo informara al Secretario de Justicia
de Puerto Rico para la accion correspondiente, Cuando se determine que se obtuvo el permiso en violacion a las
leyes o reglamentos aplicables y la obra no se haya empezado a construir, la Administracién de Reglamentos y
Permisos podra proceder a la revocacion de dicho permiso, previa vista citada al efecto, La Administracion de
Reglamentos y Permisos podré delegar en un funcionario de la misima para que actiie como examinador en dicha
vista. El examinador deberd someter para la decision de la Administracién de Reglamentos y Permisos su
recomendacion junto con una exposicién de la evidencia y sus conclusiones de hecho y de derecho y cualesquiera
consideraciones pertinentes al caso. La Administracion de Reglamentos y Permisos informaré de tal accion a la
Junta Examinadora de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores de Puerto Rico para la accién pertinente.

[a expedicién por la Administracién de Reglamentos y Permisos de un permiso de uso o de construccioén,
reconstruccion, alteracion o ampliacion de alguna obra de acuerdo con' las secs. 42a a 42h de este titulo, no la
responsabiliza por defectos en la construccién realizada en dicha obra para la cual se le haya expedido un permiso.

Junio 15, 1967, Niun. 135, p. 456, art. 3; Junio 27, 1968, N, 144, p. 437, sec. 1; Octubre 26, 1973, Num. 5, p. 877, sec. 3;
Octubre 6, 1875, Num, 1, p. 787, sec. 5.)

Art, 4, Derogado (23 L.P.R.A. sec. 42d)

(Junio 15, 1967, Nanw. 133, p. 456, art. 4; Octubre 26, 1973, Ndm. 5, p. 8’.”,7,‘sec. 3; Octubre 6, 1975, Nam. 1, p. 787, sec. 6§;
Diciembre 1, 2009, Nam. 161, art. 19.3, deroga este articulo.)
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Nota Importante
Enmienda

-2009, ley 161 — Esia ley 161 derogd este artfeulo. Véase abajo el articulo derogado.

Art, 4, Certificacion de planos - Orden de paralizacion; procedimiento. Derogado,

{a) El ingeniero o arquitecto que prepard o confecciond los planos, o el ingeniero o arquitecto a cargo de la inspeccion de una
obra para la cual [a Administracién de Reglamentos y Permises hubiera expedido un permiso, tendrd absoluta discrecion para
presentar una querella ante dicha Administracidn, segin se dispone més adelante, o para presentar una peticidn jurada ante el
Tribunal de Distrito de Puerto Rico, identificando la obra o parte de la misma, y alegando que se estd violando dicho permiso,
indicando los actos constitutivos de dicha violacién, e identificando la persona o personas que estdn cometiendo la misma. El
tribunal expedird una orden provisional dirigida a dicha persona o personas, requiriéndoles para que se paralice
inmediataiente, bajo apercibimiento de desacato, la obra o parte de la mis’ma a que la peticién se refiere, hasta tanto se ventile
su derecho en [a correspondiente vista. No se dictara ninguna orden provisional excepto mediante previa presentacion de fianza
por el solicitante por la cantidad que el tribunal considere justa y razonable para responder por el pago de las costas o dafios
que pueda sufiir o haya sufiido cualquier parte que resulte indebidamente sujeta a dicha orden provisional.

(b) En la orden provisional se fijard la fecha de la vista, que debera celebrarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
radicacion de la peticion, y se advertird al querellado que en dicha vista podra comparecer, personalmente o por abogado, a
confrontarse con las imputaciones que se le hacen pudiendo dictarse la orden permanente si dejare €l de comparecer.

{c) Dicha orden deberd ser diligenciada en la misma forma en que se dikige:ncia la citacion para la primera comparecencia en
los casos de desahucio. Para diligenciar dicha orden, se podran utilizar los’servicios de cualquier alguacil de los tribunales de
justicia de Puerto Rico, de cualquier miembro de la Policla de Puerto Rico o de cualquier persona mayor de edad que sepa leer
y escribir y que no sea la parte ni su abogado, ni tenga interés en la querella, Se entregard al querellado copia de la ordeny
copia de la peticién jurada. Ambos documentos llevaran el setlo del tribunal.

I
{d) El querellado no vendrd obligado a radicar alegacidn escrita alguna en contestacién a la peticion pero podrd oponer
cualquier defensa procedente. Siempre que surgiese controversia sobre tos héchos, el tribunal realizard una inspeccion ccular si
lo creyese conveniente y si alguna de las partes lo solicita durante la vista.

{e) La resolucion podrd ordenar la paralizacién permanente de los actos constitutivos de la violacién, alegados en [a peticion, o
dejar definitivamente sin efecto la orden provisional. Toda resolucion deberd darse por escrito y contendid una exposicién de
las alegaciones principales de la peticién y de la prueba producida por ambas partes, una referencia al permiso alegadamente
infringido, o una transcripeidn de la disposicion reglamentaria aplicable y una exposicion de lo que hubiese demostrado la
inspeccion ocular, si fa hubiere.

(f) Las resoluciones y érdenes serdn apelables para el tribunal correspondiente de superior jerarquia, En tales apelaciones, y en
lo aqui no provisto, regiran fos términos y procedimientos que rigen las apelaciones en las acciones ordinarias pero el récord lo
constituird el expediente original, que deberd ser elevado al tribunal de apelacidn. En caso de que la apelacion se base en
apreciacion de prueba, y asi se haga constar en el escrito de apelacién, podrd elevarse la transcripcion de la evidencia. En
todos los demds casos, se considerard camo finales, a los efectos de la apelacién, las adjudicaciones de hecho contenidas en la
resolucién.

{g) Toda persona que viclare los términes de una orden provisional o permanente recaida bajo el presente procedimiento
especial incurrird en desacato. ,
i

Nada de lo dispuesto en esta seccién se interpretard como que releva a la Administracién de Reglamentos y Permisos de
aplicar y velar por el cumplimiento de las secs. 42a a 42h de este tfulo y del reglamento que, en virtud de la sec. 42a de este
titulo, se autoriza, pudiendo hacer uso de cualquier procedimiento adecuado, incluyendo el de paralizacion que establece la
sec. 72 de este titulo, en aquellos casos en que, a iniciativa propia o mediante querella, encuentra que una obra que estd siendo
construida, reconstruida, alterada o ampliada en violacion de las secs. 42a a 42h de este titulo, de su reglamento o del permiso
otorgado,

Art. 5. Certificacién de planos - Supervisién de obras. (23 L.P.R.A, sec. 42¢)

(a) Toda construccion, reconstruccién, alteracidn o ampliacién de obras cubierta por las disposiciones de la sec. 42b
de este titulo estard bajo la inspeccitn de un ingeniero o arquitecto licenciado de acuerdo a las leyes de Puerto Rico.
El ingeniero o arquitecto que inspeccione la obra deberd radicar, a la terminacién de la obra de construccion,

reconstruccion, ampliacién o alteracion, una certificacion escrita ante la Administracién de Reglamentos y Permisos
expresando que la misma fue inspeccionada por €, y que cumplié con lo expresado en el permiso otorgado en base a
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los planos certificados. La certificacion, por razén de la naturaleza periédica de la inspeccion, deberd responder a la
intensidad y frecuencia con que la misma se Heve a cabo, que nunca podrd ser inferior a la que se requiera por las
secs. 42a a 42h de este titulo o la reglamentacion que ellas autorizan.

El contratista o constructor o sus empleados no podréan certificar la 1nspec01én de una obra construida por los
mismos. :

Se podrd eximir de cumplir con los requisitos de esta certificacion, las obras que no constituyan riesgos a la vida, la
seguridad, o la propiedad puiblica segiin se disponga en el reglamento autorizado por las secs. 42a a 42h de este
titulo,

(b) El contratista o constructor bajo cuya direccion se ejecuté la obra presentard a la Administracion de Reglamentos
y Permises una certificacion bajo juramento, acreditativa de que la misma fue ejecutada de acuerdo a los planos y
especificaciones sobre los cuales se otorgd el permiso de construceidn. En el caso de las obras mas complejas, segim
definidos en la reglamentacién que autorizan las secs. 42a a 42h de este titulo, la certificacion anteum serd también
suscrita por el profesional a cargo del proyecto de construccion,

(Junio 15, 1967, Num. 135, p. 456, art. 5; Junio 27, 1968, Num. 144, p. 437 sec. I; Octubre 26, 1973, Niu. 5, p. 877, sec. 3;
Octubre 6, 1975, Nam. I, p. 787, sec. 7.)

Art, 6. Certificacién de ﬁlﬁnos - Permiso de uso; requisito previo. 23 L.P.R.A. sec. 421)

La Administracién de Reglamentos y Permisos no expedird permiso de uso alguno para una obra sin que
previamente se haya cumplida con lo dispuesto en la sec, 42¢ de este titulo,

(Junio 15, 1967, Num. 135, p. 456, art. 6; Octubre 26, 1973, Nim. 5, p. 877, art. 3; Octubre 6, 1975, Nam. [, p. 787, sec. 8.)
Art, 7, Certificacidn de planos - Informacidn falsa; penalidades. (23 L.P.R.A, sec, 42g)

Todo ingeniero o arquitecto que al someter una certificacion de plano o proyectos, voluntariamente ofrezca
informacion falsa, o el disefio de la obra no se ajuste a los reglamentos o indique hechos o dimensiones que no sean
ciertas o correctas, o swninistre a la Administracién de Reglamentosiy Permisos informacion o hechos falsos u
ocultare informacién con el fin de conseguir que se le expida un perthiso de construccién o de uso, serd culpable de
delito menos grave, y convicto que fuere, se le impondra una multa no mayor de quinientos délares ($500) 6 cércel
por un término no mayor de seis (6) meses, o ambas penas, a discrecién del tribunal, En adicién el tribunal
establecerd un periodo no menor de tres (3) meses ni mayor de tres (3) afios durante el cual dicha persona quedard
inhabilitada para someter certificaciones para los propositos de las secs. 42a a 42h de este titulo.

(Junio 15, 1967, Ntm. 135, p. 456, art. 7; Octubre 26, 1973, Nam. 3, p. 877,‘sec. 3; Octubre 6, 1975, Nam. 1, p. 787, sec. 9.)
Art, 8, Certificacién de planos - Alteracién indebida; penalidades, (23 L.P.R.A. sec, 42h)

(a) Toda persona natural o juridica que voluntariamente altere la construccién de una obra de tal forma que varfe los
planos o el proyecto segiin fue certificado por el ingeniero o arquitecto, conforme a las disposiciones de esta Ley y
que al asf actuar afecte adversamente la solidez estructural de 1a obra, o la salud, o seguridad pablica, sera culpable
de delito grave, y convicto que fuere, se le impondra una pena no menor de seis (6) meses de reclusién, ni mayor de
un (1) afio o una multa no menor de cinco mil (5,000) délares, o ambas penas, a discrecidn del tribunal.

(b) Si como consecuencia de la conducta expresada en la sec. 42g de este titulo, o en el inciso anterior de la presente
seccidn, ocurre la muerte de un ser humano, la persona causante incurrird en delito grave y, de ser convicta, se le
impondrd una pena de reclusién por un término no menor de un (1) afio ni mayor de cinco (5) afios.

(¢) Las secs. 42a a 42h de este titulo no limitan lo dispuesto por las leyes que regulan las profesiones de ingeniero o
arquitecto, asi como las de cualquier oficio, para accién disciplinaria por violaciones a las mismas,
independientemente de cualquier accion criminal instada bajo las secs. 42a a 42h de este titulo. El tribunal notificard
cualquier sentencia dictada por violaciones a las secs. 42a a 42h de ¢ste titulo al Colegio de Ingenieros, Arquitectos
y Agrimensores de Puerto Rico, a la Junta Examinadora de Ingenieros o a cualquier entidad administrativa
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concernida.

(d) Nada de lo dispuesto en esta Ley debera interpretarse como una de10gac1on alteracion o modificacion de las
disposiciones del Cddigo Civil de Puerto Rico y de la Ley Nt 130 'de 13 de j junio de 1967, segiin enmendada,
relativa a la responsabilidad civil del que disefia o del que construye. De ser persona juridica 1a que altera la
construccién de la obra de tal forma que varfe los planos o el proyecio segin fue certificado y la variacién sea en
detrimento y no en beneficio de la obra, las personas naturales que h:ayan sido responsables por la alteracion no
podran oponer la defensa de que estan exentas de responsabifidad por la limitacién que establecen las leyes para los
accionistas, directores y socios, de corporaciones y sociedades, respectivamente.

(e} El contratista o constructor de la obra vendrd obligado a efectuar alteraciones y reconstrucciones, o restituir a su
disefio conforme a los planos certificados segin le fueren requeridos por los organismos gubernamentales del
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico concernidos, para’ corregir los vicios o defectos de construccion,
o desviaciones del disefio segliin planos certificados que se hubieran mcumdo en violacién del permiso otorgado y de
los 1egiamentos aplicables.

{Junio 135, 1967, Niim. 135, p. 436, art. 8; Junio 27, 1968, Nim. 144, p. 437, sec. I; Octubre 26, 1973, Num. 5, p. §77, sec. 3;
Octubre 6, 1975, Nt 1, p. 787, sec. 10; 2003, ley 4 enmendado el inciso (a).)

Art, 9. Prescripeidn de Ia accién penal. (23 LP.R.A, sec, 42i)

A los efectos de la prescripeion de la responsabilidad penal establecida en las secs. 42g y 42h de este titulo, se
dispone que ésta comenzard a partir de la fecha en que ocurrid el acto constitutivo de violacion. Si como
consecuencia de fa conducta prohibida por las secs. 42g v 42h de este titulo, ocurre la muette de un ser humano, la
responsabilidad penal comenzard a partir de la fecha en que ocurrié la muerte. En ninglin caso se podrd iniciar Ja
accion mas tarde de cinco (5) afios desde la fecha en que ocurri6 el acto que did lugar a la violacién o que ocasiond
fa muerte. ;

(Junio 15, 1967, Nam, 135, adicionado como art. 9 en Agosto 17, 1999, Nam. 269, art. 1.)
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